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СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ МИАССКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
                                                         ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ     

ТРИДЦАТЬ ДЕВЯТАЯ СЕССИЯ СОБРАНИЯ  ДЕПУТАТОВ МИАССКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА ПЯТОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ №12
от  22.06.2018 г.

Рассмотрев предложение исполняющего обязанности  Главы Миасского городского округа Г.М. Тонких об утверждении Методики расчета платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда Миасского городского округа, учитывая рекомендации постоянной комиссии по вопросам городского хозяйства, в соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно–коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 г. №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма  жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда», со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-Ф3 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и Уставом Миасского городского округа, Собрание депутатов Миасского городского округа
РЕШАЕТ:
1. Утвердить Методику расчета платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда Миасского городского округа» согласно приложению к настоящему Решению. 

2. Признать Решение Собрания депутатов Миасского городского округа от 24.06.2016 года № 1 «Об утверждении Методики расчета платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда Миасского городского округа» утратившим силу.
3. Настоящее Решение опубликовать в установленном порядке.

4. Контроль исполнения настоящего Решения возложить на комиссию по вопросам городского хозяйства.

Председатель Собрания депутатов

Миасского городского округа                                                                                   Е.А. Степовик

Исполняющий обязанности 

Главы Миасского городского округа                                                                           Г.М. Тонких                                                              
ПРИЛОЖЕНИЕ
к Решению Собрания депутатов 

Миасского городского округа 

от 22.06.2018 г. №12
Методика
расчета платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых 

помещений жилищного фонда  Миасского городского округа.


1. Настоящая Методика расчета платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда Миасского городского округа (далее - Методика) разработана в соответствии приказом Министерства строительства и жилищно–коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 г. №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда» (в ред. от 19.06.2017 N 892/пр). 

1. Расчет размера платы за наем жилья.

2. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма, по договорам служебного найма,  найма специализированных жилых помещений для сирот в жилищном фонде Миасского городского округа определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

3. В целях индивидуализации платы за пользование конкретным жилым помещением размер платы за 1м2 общей площади указанного жилого помещения рассчитывается по формуле:

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где 

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда; 

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения; 

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 

Кс - коэффициент соответствия платы; 

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м). 

4. Размер коэффициента соответствия платы для нанимателей устанавливается Решением Собрания депутатов Миасского городского округа, исходя из социально-экономических условий в муниципальном образовании, в интервале [0; 1].
2. Определение базового размера  платы за пользование

жилым помещением (платы за наем)


5. Базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда Миасского городского округа определяется по формуле:

Нб = СРс * 0,001, где 

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения; 

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации (Челябинской области), в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений. 

6. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным Единой межведомственной информационно - статистической системы (ЕМИСС) Федеральной службы государственной статистики.

7. При изменении размера средней рыночной стоимости 1 м2 общей площади жилого помещения в расчет базового размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) вносится соответствующее изменение, но не более одного раза в год.

8. Базовый размер платы за наем устанавливается Решением Собрания депутатов Миасского городского округа.

3. Определение коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома


9. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома. 


10. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле: 

Кj =(К1 + К2 + К3)/3 , где:
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, определяется в соответствии с приложением № 2 к Методике; 

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; 

К3 - коэффициент, определяющий месторасположение дома. 

11. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3]  и определяются в соответствии с приложением № 1 к Методике. 

4.  Заключительные положения

12. Граждане, признанные в установленном Жилищным кодексом Российской Федерации порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

13. Граждане, занимающие жилые помещения по договорам социального найма и  договорам найма жилых помещений жилищного фонда  Миасского городского округа, признанные аварийными в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к Методике расчета платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма  и договорам найма жилых помещений жилищного фонда Миасского городского округа

Коэффициенты, учитывающие  потребительские  качества и благоустройство жилого помещения в муниципальном жилищном фонде, месторасположение дома в Миасском городском округе.
К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
	№ п/п
	Характеристика жилого фонда
	Размер 

коэффициента, характеризующего качество жилого помещения,

К1

	1

1
	Кирпичные многоквартирные  дома 
	1,2

	22
	Панельные многоквартирные дома 
	1

	93
	Многоквартирные дома деревянные, смешанные и  из прочих материалов
	0,8


К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; 

	№ п/п
	Характеристика жилого фонда
	Размер

коэффициента, характеризующего благоустройство жилого помещения,

К2

	1

1
	Многоквартирные дома со всеми видами благоустройства, включая  лифты  и  мусоропроводы
	1,2

	32
	Многоквартирные дома со всеми видами благоустройства, без  лифтов  и  мусоропроводов.
	1,0

	53
	Многоквартирные дома без централизованного горячего водоснабжения, без лифтов и мусоропроводов
	0,8


Примечание:

Под видом благоустройства понимается наличие внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования многоквартирного дома, используемых для предоставления потребителям коммунальных услуг (холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление).

К3 - коэффициент, определяющий месторасположение дома, принимается в          размере 1,0. 

ПРИЛОЖЕНИЕ №2
к Методике расчета платы за пользование  жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма  и договорам найма жилых помещений жилищного  фонда Миасского городского округа

Интегральное значение коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, Кj 
	№ п/п
	Категории  жилых домов
	Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, Кj

	1

1
	Кирпичные жилые дома улучшенной планировки со всеми удобствами, включая  лифты  и  мусоропроводы
	1,13

	22
	Панельные жилые дома улучшенной планировки со всеми видами благоустройства, включая лифты и мусоропроводы
	1,06

	33
	Кирпичные жилые дома со всеми видами благоустройства, без лифтов и/или мусоропроводов
	1,06

	44
	Панельные жилые дома со всеми видами благоустройства,  без лифтов и/или мусоропроводов
	1,0

	55
	Кирпичные жилые дома без централизованного горячего водоснабжения, без лифтов и/или мусоропроводов
	1,0

	66
	Панельные жилые дома без централизованного горячего водоснабжения, без лифтов и/или мусоропроводов
	0,93

	77
	Кирпичные жилые дома без централизованного холодного и горячего водоснабжения, без лифтов и/или мусоропроводов
	1,0

	98
	Жилые дома деревянные, смешанные и из прочих материалов, имеющие не все виды благоустройства
	0,87

	99
	Неблагоустроенные  жилые дома
	0,87


Об утверждении Методики расчета платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда Миасского городского округа









































