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СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ МИАССКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

                                                         ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ     

 СЕССИЯ СОБРАНИЯ  ДЕПУТАТОВ МИАССКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

                                                              ПЯТОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ №


Рассмотрев предложение Главы Миасского городского округа                           Г.А. Васькова об установлении размера платы  за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда и отдельных категорий собственников жилых помещений в многоквартирных домах Миасского городского округа, учитывая рекомендации постоянной комиссии по вопросам городского хозяйства, Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, а также Постановление Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 г.         № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения», в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и Уставом Миасского городского округа, Собрание депутатов Миасского городского округа

РЕШАЕТ:

 1. Установить размер платы за содержание жилого помещения согласно приложению  к настоящему Решению:
 1) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Миасского городского округа; 

 2) для собственников жилых помещений в многоквартирном доме, которые на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения или не приняли решение о выборе способа управления  многоквартирным домом.

 2. Считать утратившим силу Решение Собрания депутатов Миасского городского округа от 31.08.2012 г. № 8 «Об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда и отдельных категорий собственников жилых помещений в многоквартирных домах Миасского городского округа».

 3. Установить, что в случае утверждения настоящим Решением размера платы за жилое помещение для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Миасского городского округа в размере большем, чем размер платы за жилое помещение, установленный общим собранием собственников жилых помещений многоквартирного дома, применяется размер платы, определенный собственниками помещений в таком многоквартирном доме.
4.Настоящее Решение опубликовать в установленном порядке.

5. Настоящее Решение вступает в силу  с момента его принятия. 
  6. Контроль исполнения настоящего Решения возложить на комиссию по вопросам городского хозяйства.

Председатель Собрания депутатов                                                     Е.А. Степовик 
Глава Миасского городского округа                                                     Г.А. Васьков

Пояснительная записка к проекту Решения Собрания депутатов МГО «Об установлении размера платы  за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда и отдельных категорий собственников жилых помещений в многоквартирных домах Миасского городского округа»

Предлагается к рассмотрению проект решения Собрания депутатов на утверждение платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда и отдельных категорий собственников жилых помещений в многоквартирных домах Миасского городского округа (далее – МКД).

Статьями 156, 158 Жилищного Кодекса Российской Федерации обязанность по установлению размера платы для нанимателей муниципального жилья и собственников жилых помещений, не принявших на общем собрании решения об установлении размера платы или способа управления многоквартирного дома  возложена на органы местного самоуправления. 

Размер платы за жилое помещение, установленный решением Собрания депутатов от 31.08.2012г. № 8, не пересматривался с 2012 года. 

За предыдущие 6 лет расходы на выполнение работ по обслуживанию МКД значительно увеличились по следующим причинам: 

1) минимальный размер оплаты труда (далее – МРОТ) увеличился с 4110руб. в 2012году до 9480руб. в 2018году - в 2 раза, соответственно выросли и налоговые отчисления, тогда как, именно МРОТ лежит в основе заработной платы работников, осуществляющих выполнение работ по обслуживанию МКД, и составляет 40-60% себестоимости работ по обслуживанию МКД (статистические данные по росту МРОТ прилагаются);

2) усилились требования Ростехнадзора к безопасной эксплуатации лифтового оборудования в МКД, увеличились расходы по обеспечению его исправного состояния в соответствии с установленными эксплуатационными нормами, в то время, как плата за содержание лифта была заморожена на продолжительный срок. 

3) увеличилась (с 1 раза в 3 года до ежегодной) периодичность выполнения таких работ, как обслуживание внутридомовых газовых сетей МКД и вентиляционного оборудования с привлечением только специализированных лицензированных организаций для проведения данных работ по договорным ценам;

4) значительно выросли цены на материалы и спецодежду, усилились требования к соблюдению техники безопасности и  обязательному  прохождению медицинского, в том числе  психиатрического обследования работников УК;

5) введены новые требования по аттестации всего состава ИТР в специализированных и лицензионных органах и обязательной переквалификации рабочих согласно занимаемой должности;

6) ежегодно увеличивается стоимость арендуемых помещений и транспортных средств (экскаваторов, автоподъемников, автоцистерн и т.д.) 

7) ежегодно увеличиваются расходы на оплату воды, отопления, электроэнергии на содержание рабочих помещений с ростом тарифов на коммунальные услуги.

Кроме того, значительно изменилась структура расходов на содержание многоквартирных домов согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013года №290 «О минимальном перечне работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения» (далее – ППРФ №290).

Минимальный перечень работ – это обязательные к исполнению работы по обслуживанию МКД, необходимые для сохранения общедомового имущества в исправном состоянии и обеспечивающие безопасную эксплуатацию и сохранность дома. Соответствующая реальная себестоимость таких работ, обеспеченная размером платы собственников жилых помещений МКД, является обязательным и необходимым условием выполнения данной правовой нормы.

В предлагаемом проекте Решения при расчете платы за жилое помещение принят за основу минимальный перечень работ по обслуживанию МКД с расчетом расходов по видам работ, в том числе и новых, которые появились уже после 2012года, а именно:

1) обслуживание общедомовых приборов учета холодной, горячей воды, тепловой энергии, электроэнергии, приемка в эксплуатацию и проверка достоверности показаний индивидуальных приборов учета, сбор показаний приборов учета;

2) обслуживание подкачивающих насосов, тепловых пунктов,  установленных для регулирования гидравлического и теплового режима в МКД;
3) обслуживание малых архитектурных форм (придомовые игровые детские площадки и спортивные площадки (далее – МАФ), принятые собственниками жилых помещений МКД на обслуживание по   решению общего собрания собственников такого дома);
4) в управленческих расходах появились новые обязанности по организации работы и отчетности в сайтах «Реформа ЖКХ» и  по системе ГИС ЖКХ, с приемом дополнительного персонала;

5) обязанность обслуживающей МКД организации по начислениям стоимости энергоресурсов в составе платы за жилое помещений, потребленных в целях содержания общедомового имущества, также повлекла увеличение расходов на организацию данной работы и численности инженерно – технических работников;

6) региональным оператором по капитальному ремонту МКД на управляющие организации возложена дополнительная обязанность по ведению документации по капитальным ремонтам обслуживаемых МКД, отслеживанию и контролю за ведением работ, организованных региональным  оператором, что привело к увеличению расходов  на данные работы; 

7) текущий ремонт общедомового имущества, который проводится по решению общего собрания собственников помещений для предупреждения преждевременного износа, поддержки эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов. Выполняется на основании пункта 6(г) Правил оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в МКД, утвержденных ППРФ №290, а также пункта 18 постановления Правительства РФ от 13.08.2006 года  №491 «Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

        Минимальный перечень работ по содержанию МКД с расчетом платы за жилое помещение в 2018 году прилагается.

Часть вышеперечисленных работ с соответствующей их расчетной стоимостью вынесены из минимального перечня работ по обслуживанию МКД, т.к. зависят от наличия обслуживаемого оборудования в МКД, факта его использования, от сметной стоимости текущего ремонта конкретного МКД и не могут учитываться на постоянной основе в базовом размере платы. (Например: установлены ли общедомовые приборы учета и находятся ли они в рабочем состоянии, какая организация их обслуживает - управляющая или сторонняя по договору и т.д.).

В проекте данного Решения предлагаются к установлению размеры платы за жилое помещение, которые учитывают индивидуальные конструктивные особенности каждого МКД и конкретные выполняемые работы по его обслуживанию, а именно: 

1) благоустройство МКД - наличие всех видов коммунальных услуг, лифтов, мусоропроводов или контейнерных площадок;

2) этажность МКД;

3) наличие внутридомовых газовых сетей или электроплит;

4)  отдельные работы в зависимости от установленного оборудования и факта его использования согласно приложению к данному Решению;

5) уборку общедомового имущества в доме при условии ее выполнения.

           За основу принят средневзвешенный базовый размер платы, рассчитанный на основании постоянно выполняемых работ в соответствии с минимальным обязательным перечнем работ, по оптимальной численности работников и действующему МРОТ, по нормативным расходам на материалы и спецодежду работников обслуживающих организаций и действующим ценам, по себестоимости содержания аварийно - диспетчерской службы, по фактическим общеэксплуатационным, управленческим расходам на организацию работы обслуживающих организаций.
Среднее значение размеров платы в отношении каждого типа МКД определено как отношение суммы размеров платы за содержание жилого помещения в однотипных МКД, к количеству таких домов в  соответствии с пунктом 3.5 приказа Минстроя России от                                6 апреля 2018г. №213/пр «Об утверждении Методических рекомендаций по установлению размера платы за содержание жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, а также по установлению порядка определения предельных индексов изменения размера такой платы».  
Минимальный базовый размер платы устанавливается для 2-5 этажных  МКД со всеми коммунальными услугами, без лифта, без мусоропровода в размере 12,90 руб./м2 с ростом в 20,8% от ранее установленного 10,78 руб./м2 и максимальный базовый размер платы для 9-14 этажных МКД со всеми коммунальными услугами, с газом, с лифтом, с мусоропроводом  предлагается в размере 19,20 руб./м2 с ростом в 16,86 % от ранее установленного 16,43 руб./м2 

Отдельные индивидуальные расходы на содержание общедомового имущества по видам работ из минимального перечня, перечисленных в приложении к проекту Решения, учитываются в размере платы за жилое помещение в конкретном МКД в зависимости от фактически установленного и используемого в нем общедомового оборудования (общедомовые приборы учета, подкачивающие насосы, МАФ), при наличии сметной стоимости текущего ремонта МКД по решению общего собрания жителей МКД, при условии исполнения работы по уборке подъездов.

Для справки, нормативный экономически обоснованный размер платы за содержание жилого помещений, рассчитанный по нормативной численности работников управляющих организаций, приходящихся на обслуживаемые общедомовые площади, и соответствующим расходам на заработную плату по действующему МРОТ, по нормативным расходам на материалы, инструмент, спецодежду, по нормативным общеэксплуатационным расходам на организацию работы управляющей организации, составляет в 2018 году 47,26 руб./м2.

Мониторинг размера платы за жилое помещение, установленного на 2017год в Уральском Федеральном округе - Челябинск без лифта 17,21 руб./м2, с лифтом 22,17 руб./м2; Магнитогорск без лифта 13,49 руб./м2, с лифтом 18,85 руб./м2, Екатеринбург без лифта                       20,85 руб./м2, с лифтом 27,32 руб./м2; Миасс без лифта 11,68 руб./м2, с лифтом 16,43 руб./м2 Диапазон размера платы по 5 этажным МКД от 10,92 руб./м2 до 53,41 руб./м2, по 9 этажным МКД от 22,07 руб./м2 до 53,41 руб./м2 наглядно показывают, что в Миасском городском округе в настоящее время размеры платы за жилое помещение находятся в минимальной части такого диапазона  (мониторинг платы за жилое помещение в  2017 году прилагается).
В структуру платы за жилое помещение еще с 1 января 2017г. включена  плата за энергоресурсы, используемые на содержание общедомового имущества (далее – ОДН) во исполнение пункта 9.2. статьи 156  Жилищного Кодекса РФ,  в котором указано, что размер расходов граждан в составе платы за содержание жилого помещения на оплату холодной воды, горячей воды, отведения сточных вод, электрической энергии, потребляемых при выполнении минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг и работ, определяется исходя из нормативов потребления соответствующих видов коммунальных ресурсов в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме и тарифов, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

На основании чего, ОДН рассчитываются и начисляются обслуживающими организациями индивидуально для каждого дома в зависимости от размеров общедомовой и общей площадей МКД по соответствующим нормативам потребления горячей и холодной воды, электроэнергии в целях содержания общедомового имущества и тарифам на коммунальные услуги, установленным Министерством тарифного регулирования и энергетики Челябинской области.

В базовый размер платы, устанавливаемый данным Решением, расчетный ОДН не включается, т.к. величина не постоянная и рассчитываемая ежемесячно отдельно для каждого МКД, но указывается в составе платы за жилое помещение. 

Следует отметить, что установление экономически  обоснованного размера платы за жилое помещение, отражающего реальные расходы обслуживающих организаций, оставляет за жителями, не принявшими решения на общем собрании об установлении размера платы по предложению управляющей организации, право на осознанный пересмотр размера платы в случае несогласия с принятым размером, что побуждает собственников жилых помещений активно и заинтересованно совместно с управляющей организацией выполнять свои обязанности по управлению домом путем участия в общих собраниях МКД.

В настоящее же время жители многих МКД (285 домов) не поддерживают  предложения управляющих организаций по установлению размера платы, вынуждая их пользоваться существующим заниженным размером платы за жилое помещение, что ведет к  убыточности деятельности управляющих организаций, негативно отражается на качестве обслуживания МКД и сохранности общедомового имущества жилого фонда Миасского городского округа.  

На основании вышеизложенного с учетом изменений действующего законодательства РФ с целью соблюдения баланса интересов участников жилищных правоотношений предлагается рассмотреть предложенный проект Решения.

Приложение:

1) статистические данные по росту МРОТ на 1л. в 1 экз.

2)  минимальный перечень работ по содержанию МКД с расчетом платы за жилое помещение в 2018 году на 5 л. в 1 экз.;

3) мониторинг платы за жилое помещение в 2017 году на 1 л. в 1 экз. 

Первый заместитель Главы

Миасского городского округа                                                                     А.А. Качев
	Вельгус Татьяна  Дмитриевна 57-48-03
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Об установлении размера платы  за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда и отдельных категорий собственников жилых помещений в многоквартирных домах Миасского городского округа





 








