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проект
СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ МИАССКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ

СЕССИЯ СОБРАНИЯ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ №

 от                                 2015 года

О введении на территории Миасского городского округа налога на имущество физических лиц 
Рассмотрев предложение исполняющего обязанности Главы Миасского городского округа Г.А. Васькова о введении на территории Миасского городского округа налога на имущество физических лиц, учитывая рекомендации постоянной комиссии по вопросам экономической и бюджетной политики, в соответствии с главой 32  Налогового кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 04.10.2014г.  № 284-ФЗ «О внесении изменений в статьи 12 и 85 части первой и часть вторую Налогового кодекса Российской Федерации, Законом Челябинской области от ____________ 2015г. № ______-ЗО « О единой дате начала применения на территории Челябинской области порядка определения налоговой базы по налогу на имущество физических лиц исходя из кадастровой стоимости объектов  налогообложения»,  руководствуясь Федеральным законом  от 06.10.2003г. № 131 - ФЗ «Об общих принципах организации  местного самоуправления в Российской Федерации» и Уставом Миасского городского округа, Собрание депутатов Миасского городского округа
РЕШАЕТ:

1. Ввести на территории Миасского городского округа с 01.01.2016г. налог на имущество физических лиц.
2. Установить следующие ставки по налогу на имущество физических лиц исходя из  кадастровой стоимости объекта  налогообложения в следующих размерах:
1) 0,3 процента в отношении:
- жилой дом, жилых помещений (квартир, комнат);
- единых недвижимых комплексов, в состав которых входит хотя бы одно жилое помещение (жилой дом);

- гаражей и машино-мест;

- хозяйственных строений или сооружений, площадь каждого из которых не превышает 50 квадратных метров и которые расположены на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства или индиви-дуального жилищного строительства;
-объектов незавершенного строительства в случае, если проектируемым назначением таких объектов является жилой дом;
2) 2 процента в отношении объектов налогообложения, включенных в перечень, определяемый в соответствии с пунктом 7 статьи 378.2 Налогового Кодекса РФ, в отношении объектов налогообложения, предусмотренных абзацем вторым пункта 10 статьи 378.2 Налогового Кодекса РФ, а также в отношении объектов налогообложения, кадастровая стоимость каждого из которых превышает 300 миллионов рублей;

3) 0,5 процента в отношении прочих объектов налогообложения.
3. Установить, что:

1) в бюджет округа включаются налоги, начисленные на имущество физических лиц, находящееся в пределах Миасского городского округа;

2) от уплаты налогов на имущество физических лиц  освобождаются категории налогоплательщиков в соответствии со ст. 407 Налогового кодекса Российской Федерации.

3) освобождаются от налогов следующие категории граждан, имеющих в собственности жилые дома, квартиры, комнаты, а также долю в праве общей собственности на каждый из таких объектов:

- родители (усыновители, опекуны, попечители) и дети в возрасте до 18 лет в многодетных семьях, имеющих 3-х и более детей, в возрасте до 18 лет;

- дети-сироты и дети, оставшиеся без попечения родителей, в возрасте до 18 лет;
-  родители (усыновители, опекуны, попечители) и дети-инвалиды, в семьях имеющих детей инвалидов;
- инвалиды 3 группы;

- одинокие матери, имеющие детей в возрасте до 18 лет.
4. Решение Собрания депутатов  Миасского городского округа от 31.10.2014 N 4
"О введении на территории Миасского городского округа налога на имущество физических лиц"  признать утратившими  силу с момента вступления в силу настоящего Решения.
5. Настоящее Решение вступает в силу не ранее чем по истечении одного месяца со дня официального опубликования и не ранее первого числа очередного налогового периода. 
6. Настоящее Решение опубликовать в установленном порядке.
7. Контроль исполнения настоящего Решения возложить на постоянную комиссию по вопросам экономической и бюджетной политики.

Исполняющий обязанности Главы

Округа
                                                                                                             Г.А. Васьков
Пояснительная записка
к проекту решения «О налоге на имущество физических лиц»
Необходимость разработки и принятия решения «О налоге на имущество физических лиц» вызвана изменениями в часть вторую Налогового кодекса Российской Федерации, внесенными федеральным законом от 4 октября 2014 года № 284-ФЗ «О внесении изменений в статьи 12 и 85 части первой и второй Налогового кодекса Российской Федерации и признании утратившим силу Закона Российской Федерации «О налогах на имущество физических лиц».

С 1 января 2015 года Налоговый кодекс РФ пополнится новой главой 32 под названием «Налог на имущество физических лиц». Изменения коснутся любого собственника.

Налог на имущество физических лиц существует и сейчас. Вопросы его начисления и уплаты регулировались законом РФ от 09.12.91 № 2003-1 «О налогах на имущество физических лиц» (далее — Закон № 2003-1). Этим налогом облагается недвижимость, которая находится в собственности физических лиц (например, квартиры, жилые дома и дачи). Налоговая база для расчета этого налога определялась исходя из инвентаризационной стоимости имущества (п. 2 ст. 5 Закона 2003-1).

Однако с 1 января 2015 года Закон № 2003-1 отменяется, и начинает действовать новая глава Налогового кодекса «Налог на имущество физических лиц», это значит, что первые выплаты по новой системе придутся на второе полугодие 2016 года. Окончательно новая система вступит в силу только в 2020 году. При этом мягкий переходный период устраняет опасность резкого изменения суммы выплат по налогу. 
В тоже время, хочется отметить, что пункт 1 статьи 3 НК РФ предусматривает, что при установлении налогов учитывается фактическая способность налогоплательщика к уплате налога. Таким образом, если человек владеет несколькими квартирами и/или/ домами, значит, что он может себе позволить приобрести такое количество недвижимости, нести бремя расходов по ее ремонту и платить за коммунальные услуги, а следовательно, способен нести и налоговое бремя за нее. 

Одним из главных изменений, введенных новой главой НК РФ, станет переход к исчислению налога на имущество не от инвентаризационной, а от кадастровой стоимости, заказчиком которой является Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и картографии, а выполнение оценочных мероприятий произведено независимыми оценщиками.

В случае несогласия с установленной кадастровой стоимостью собственники недвижимого имущества могут ее оспорить как в судебном, так и в досудебном порядке.

Налог будет начисляться на перечисленное ниже имущество (ст. 401 НК РФ):

· жилой дом;

· жилое помещение (квартира, комната);

· гараж, машино-место;

· единый недвижимый комплекс;

· объект незавершенного строительства;

· иные здание, строение, сооружение, помещение.

При этом законодатель установил, что жилые строения, которые расположены на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства будут относиться к жилым домам.

Для сравнения заметим, что в действующем перечне объектов налогообложения не упоминаются, например, машино-места, объекты незавершенного строительства и единые недвижимые комплексы (ст. 2 Закона № 2003-1). То есть перечень налогооблагаемых объектов расширен.

Налоговая база по налогу будет определяться в отношении каждого объекта недвижимости как его кадастровая стоимость, указанная в государственном кадастре недвижимости. Однако новой главой НК РФ предусмотрены налоговые вычеты. По сути, они представляют из себя значения, на которые уменьшается кадастровая стоимость имущества (ст. 403 НК РФ). Эти значения обобщены в таблице.

Уменьшение кадастровой стоимости при расчете налоговой базы (налоговые вычеты)
	Объект недвижимости
	Уменьшение кадастровой стоимости

	Квартира
	Уменьшается на величину кадастровой стоимости 20-ти кв. метров  общей площади этой квартиры.



	Комната
	Уменьшается на величину кадастровой стоимости 10-ти кв. метров площади этой комнаты.


	Жилой дом
	Уменьшается на величину кадастровой стоимости 50-ти кв. метров общей площади этого жилого дома.

	Единый недвижимый комплекс, в состав которого входит хотя бы одно жилое помещение (жилой дом)
	Уменьшается на один миллион рублей.


Предлагаемые налоговые ставки по налогу на имущество, который рассчитывается исходя из кадастровой стоимости:

· 0,1% — для комнат, квартир, жилых домов и жилых помещений, недостроенных жилых домов, гаражей и машино-мест;

· 2% — для административно-деловых и торговых центров, а также нежилых помещений, которые используются для размещения офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и бытового обслуживания, а также объектов, кадастровая стоимость которых превышает 300 млн. рублей;

· 0,5 % — для прочих объектов налогообложения (склады, производственные базы, флигели и прочее).
Налоговые ставки могут быть уменьшены до нуля или увеличены, но не более чем в три раза нормативными правовыми актами представительных органов муниципальных образований

Законодатель сохранил налоговые льготы по налогу на имущество физлиц (ст. 407 НК РФ, ст. 4 Закона № 2003-1). Так, по-прежнему, не будут уплачивать имущественный налог инвалиды I и II групп, инвалиды с детства и пенсионеры, а также все те остальные категории, которые были освобождены ранее действовавшим законом. Заметим, что налоговая льгота представляется в отношении одного объекта налогообложения каждого вида по выбору налогоплательщика. Для получения льготы потребуется до 1 ноября уведомить налоговый орган об объектах, в отношении которых будет применяться налоговая льгота. Если собственник не направит в инспекцию такое уведомление, то налоговая льгота будет предоставлена в отношении объекта с максимальной суммой налога.

Налог потребуется уплачивать в срок не позднее 1 октября года, следующего за истекшим налоговым периодом. Учитывая, что налоговым периодом является календарный год, , впервые уплатить налог, рассчитанный по новым правилам, потребуется не позднее 1 октября 2017 года.

Установлено, что начиная с 1 января 2020 года, налоговая база по налогу на имущество физических лиц будет исчисляться на всей территории РФ только исходя из кадастровой стоимости.
Законодатель также ввел норму, которая не должна допустить резкого увеличения налоговой нагрузки.

Если сумма налога, рассчитанная «по-новому» окажется выше суммы налога, рассчитанной «по-старому», то в первые четыре года после введения в регионе новых правил, налог будет рассчитываться по следующей формуле:

Н = (Н1 — Н2) x К + Н2 
Н — сумма налога к уплате;
Н1 — сумма налога, рассчитанная «по-новому» (то есть из кадастровой стоимости);
Н2 — сумма налога, рассчитанная «по-старому» (то есть из инвентаризационной стоимости);
К —  понижающий коэффициент.
Коэффициент составит:

· 0,2 — первый год;

· 0,4 — второго год;

· 0,6 — третий год;

· 0,8 — четвертый год.

На пятый год, после того, как в регионе будет введен новый порядок расчета, налог будет исчисляться так, как было описано в приведенных выше примерах.

На основании п.4 ст.346.26, п.3 ст.346.11, п.п.2 п.10 ст.346.43 и п.3 ст.346.1 Налогового кодекса Российской Федерации, индивидуальные предприниматели, уплачивающие единый налог на вмененный доход, применяющие упрощенную систему налогообложения, патентную систему налогообложения и единый сельскохозяйственный налог, освобождаются от уплаты налога на имущество физических лиц, в отношении имущества, используемого для осуществления предпринимательской деятельности, облагаемой этими налогами.
Заместитель Главы Администрации 

(начальник управления экономики)                                                                      Л.В. Кочкина

