                       СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ МИАССКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

                                                       ЧЕЛЯБИНСКАЯ ОБЛАСТЬ     
            ДВАДЦАТЬ СЕДЬМАЯ СЕССИЯ СОБРАНИЯ ДЕПУТАТОВ МИАССКОГО
                                    ГОРОДСКОГО ОКРУГА  ЧЕТВЕРТОГО СОЗЫВА
РЕШЕНИЕ №4 
                                                                                                                    от 28 октября 2011 года

Об утверждении Положения «О переселении граждан из жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, и сносе многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу в Миасском городском округе»
Рассмотрев предложение врио Главы Администрации Миасского городского округа Е.А. Степовика об утверждении Положения «О переселении граждан из жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, и сносе многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу в Миасском городском округе», учитывая рекомендации постоянной комиссии по вопросам городского хозяйства в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Миасского городского округа, Собрание депутатов Миасского городского округа 

                                                     РЕШАЕТ:

1. Положение «О переселении граждан из жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, и сносе многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу в Миасском городском округе» утвердить согласно приложению.

2. Признать утратившим силу решение Собрания депутатов Миасского городского округа от 05.12.2008 г. №3 «Об утверждении положения «О переселении граждан из жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, и сносе многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу в Миасском городском округе» (в редакции решения Собрания депутатов Миасского городского округа от 25.06.2010 г. №8).

3. Настоящее решение опубликовать в газете «Миасский рабочий».

4. Контроль  исполнения настоящего решения возложить на постоянную комиссию по вопросам городского хозяйства.

Глава Миасского 
городского округа                                                                                                И.В.Войнов
Приложение к проекту решения Собрания депутатов Миасского городского округа от 28.10. 2011г. №4
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПЕРЕСЕЛЕНИИ ГРАЖДАН ИЗ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА, ПРИЗНАННОГО НЕПРИГОДНЫМ ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ, И О СНОСЕ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ, ПРИЗНАННЫХ АВАРИЙНЫМИ И ПОДЛЕЖАЩИМИ СНОСУ В МИАССКОМ ГОРОДСКОМ ОКРУГЕ

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 N47, иными нормативными правовыми актами, регулирующими вопросы в области жилищных правоотношений.

2. Действие настоящего Положения распространяется:

1) на отношения, связанные с признанием жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции; порядком предоставления гражданам жилых помещений в связи с выселением из непригодного для проживания жилищного фонда; организацией сноса многоквартирных домов жилищного фонда Миасского городского округа, признанных аварийными и подлежащими сносу, а также порядком обеспечения жилищных прав собственника жилого помещения при изъятии земельного участка, на котором распложен жилой дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, для муниципальных нужд.

2) на формирование реестра объектов жилищного фонда Миасского городского округа признанных непригодными для проживания;

3.  Признание жилых помещений непригодными для проживания, многоквартирных домов аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, снос многоквартирных домов и предоставление гражданам жилых помещений в связи с выселением из жилых помещений непригодного для проживания жилищного фонда осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Челябинской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Миасского городского округа и настоящим Положением.

4. Жилищный фонд Миасского городского округа, признанный непригодным для проживания, – совокупность жилых помещений, признанных непригодными для проживания, а также жилых помещений, расположенных в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции.

2. ФОРМИРОВАНИЕ РЕЕСТРА ОБЪЕКТОВ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА МИАССКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА, ПРИЗНАННЫХ НЕПРИГОДНЫМИ

ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ

5. Реестр объектов жилищного фонда Миасского городского округа, признанных непригодными для проживания (далее – Реестр) – это совокупность жилых помещений, признанных непригодными для проживания, и многоквартирных домов жилищного фонда Миасского городского округа, которые в установленном законодательством РФ и настоящим положением порядке признаны  аварийными и подлежащими сносу или реконструкции (приложение 1).

Информация в Реестр вносится на основании Постановления Администрации Миасского городского округа о признании жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

В Реестр не подлежит внесению информация о многоквартирных домах, включенных в адресную целевую программу по капитальному ремонту многоквартирных домов Миасского городского округа.

6. Реестр формирует Управление жилищно-коммунального хозяйства, энергетики и транспорта Миасского городского округа.

7. Реестр формируется с указанием  проживающих лиц и количества семей, нанимателей (собственников), вида объектов жилищного фонда (частный, муниципальный жилищный фонд социального, коммерческого использования, специализированный жилищный фонд), отнесения жилого дома к памятникам исторического и культурного наследия, основания признания объекта жилищного фонда непригодным для постоянного проживания, аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

8. Целью формирования Реестра является учёт объектов жилищного фонда Миасского городского округа признанного непригодным для проживания, в том числе многоквартирных домов, признанных аварийным и подлежащим сносу или реконструкции для организации работы по переселению граждан и сносу или реконструкции таких объектов, а также реализации гражданами возможностей по улучшению жилищных условий.

3. ПОРЯДОК ПРИНЯТИЯ РЕШЕНИЙ О ПРИЗНАНИИ МНОГОКВАРТИРНОГО

ДОМА АВАРИЙНЫМ И ПОДЛЕЖАЩЕГО СНОСУ ИЛИ

РЕКОНСТРУКЦИИ, ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

НЕПРИГОДНЫМИ ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ

9. Признание помещения непригодным для проживания граждан, а также многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции осуществляется межведомственной комиссией, создаваемой в этих-целях, на основании оценки соответствия указанных помещения и дома требованиям, установленным Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 г. №47. Администрация Миасского городского округа создает комиссию для оценки жилых помещений муниципального жилищного фонда. Состав и порядок работы межведомственной комиссии утверждается Постановлением Администрации Миасского городского округа.
10. На основании заключения межведомственной комиссии Администрация Миасского городского округа принимает решение о признании жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции. Решение о признании жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, оформляется в виде Постановления Администрации Миасского городского округа.
11. Управление жилищно-коммунального хозяйства, энергетики и транспорта Миасского городского округа осуществляет подготовку проекта Постановления Администрации Миасского городского округа о признании объектов жилищного фонда непригодным для проживания, который помимо сведений, указанных в Положении о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, утвержденном Постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 г. №47, должен содержать:

1) основание издания Постановления;

2) перечень многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, жилых помещений, признанных непригодными для проживания (в соответствии с заключением Межведомственной комиссии);

3) сведения об объекте жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, в том числе площади, этажности, инвентарного номера, количество жилых помещений объекта жилищного фонда, признанного аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;

4) условия обеспечения граждан, проживающих в жилых помещениях жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, жилыми помещениями;

5) порядок сноса (реконструкции) многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим сносу (реконструкции).

12. На основании Постановления Администрации Миасского городского округа о признании объектов жилищного фонда непригодными для проживания:

1) Комитет по управлению имуществом Миасского городского округа:

 -  осуществляет сбор информации о количестве проживающих граждан, имеющих право на получение жилого помещения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим положением;
 -  организует работу по переселению граждан, проживающих в жилищном фонде, признанном непригодным для проживания (приложения 3, 6).
2) Управление жилищно-коммунального хозяйства организует выполнение работ по сносу (реконструкции) признанных аварийными многоквартирных домов в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, выполняет функции заказчика по обеспечению разработки проектно-сметной документации и выполнению работ по сносу (реконструкции) многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу (реконструкции).

13. Снос (реконструкция) многоквартирного дома, признанного аварийным, осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, законами Челябинской области.

14. В случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации признание многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции является основанием для предъявления Управлением жилищно-коммунального хозяйства, энергетики и транспорта к собственникам помещений в указанном доме требования о его сносе или реконструкции в установленный законом срок.

15. Решение об изъятии жилого помещения у собственника путём выкупа в связи с изъятием соответствующего земельного участка для муниципальных нужд принимается Постановлением Администрации Миасского городского округа, порядок подготовки такого Постановления определяется законодательством Российской Федерации.

Решение об изъятии жилого помещения подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

4. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ГРАЖДАНАМ, ПРОЖИВАЮЩИМ

В ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ, ПРИЗНАННОМ НЕПРИГОДНЫМ

ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ

16. На основании Постановления Администрации Миасского городского округа о признании жилищного фонда непригодным для проживания Комитет по управлению имуществом Миасского городского округа в течение 30 календарных дней со дня принятия указанного Постановления формирует список граждан, имеющих право на предоставление им жилых помещений (далее – Список) (приложение 2).

17. Включению в Список подлежат граждане, проживающие в жилых помещениях по договорам социального найма, в том числе вселённые в жилое помещение по ордерам, собственники жилых помещений и члены семей собственников жилых помещений.

18. На основании Списка Комитет по управлению имуществом Миасского городского округа определяет потребность в жилых помещениях для обеспечения жилыми помещениями граждан, проживающих в жилищном фонде, признанном непригодным для проживания.

19. После формирования Списка Комитет по управлению имуществом Миасского городского округа осуществляет:

1) уведомление граждан, проживающих в жилых помещениях жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, о принятом Постановлении (приложение 4,5);

2) разъяснительную работу с гражданами, проживающими в жилых помещениях жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, о порядке переселения в предоставляемые жилые помещения; осуществляет сбор документов, необходимых для принятия решения о предоставлении жилого помещения гражданам, в том числе документы, удостоверяющие личность нанимателя (собственника) и всех зарегистрированных по месту жительства граждан, правоустанавливающие документы на занимаемое жилое помещение, справку с места жительства о составе семьи, карточку лицевого счёта.

20. Комитет по управлению имуществом Миасского городского округа осуществляет подготовку проекта Постановления Администрации Миасского городского округа о предоставлении жилых помещений гражданам в связи с их выселением (далее – Постановление о предоставлении жилого помещения по договору социального найма, Постановление о предоставлении жилого помещения по договору мены).

21. Гражданам – нанимателям жилого помещения по договору социального найма и совместно зарегистрированным с ним членам его семьи, выселяемым из жилого помещения, признанного непригодным для проживания и подлежащем сносу, предоставляется жилое помещение, равнозначное по общей площади ранее занимаемому жилому помещению.

Если наниматель и проживающие совместно с ним члены его семьи до выселения занимали квартиру или не менее чем две комнаты, наниматель соответственно имеет право на получение квартиры или на получение жилого помещения, состоящего из того же количества комнат, в коммунальной квартире.

22. Постановление о предоставлении жилого помещения по договору социального найма является основанием для заключения договора социального найма жилого помещения между гражданином-нанимателем и Администрацией Миасского городского округа в лице Комитета по управлению имуществом Миасского городского округа.

23. Граждане – наниматели, отказавшиеся от переселения из жилого помещения жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, в предоставляемое взамен изымаемого жилое помещение, подлежат выселению в судебном порядке.

5. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ СОБСТВЕННИКАМ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА, ПРИЗНАННОГО

НЕПРИГОДНЫМ ДЛЯ ПРОЖИВАНИЯ

24. По соглашению с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачётом его стоимости в выкупную цену (приложение 7).

25. В случае несогласия собственника с предоставлением другого жилого помещения взамен изымаемого жилого помещения в счёт выкупной цены, или несогласия с предложенным вариантом жилого помещения, жилое помещение может быть изъято у собственника путём выкупа в связи с изъятием соответствующего земельного участка для муниципальных нужд и, соответственно, всех жилых помещений, за исключением жилых помещений муниципального жилищного фонда, на основании Постановления Администрации Миасского городского округа.

Порядок принятия такого решения определяется законодательством Российской Федерации.

26. Условия выкупа, в том числе выкупная цена изымаемого жилого помещения, сроки  выкупа определяются в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

27. Комитет по управлению имуществом Миасского городского округа:

1) в случае предоставления собственнику взамен изымаемого жилого помещения другого жилого помещения заключает с собственником жилого помещения, расположенного в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащем сносу или реконструкции договор мены жилого помещения на основании предварительного соглашения, заключённого с собственником такого помещения (приложение 8);

2) заключает с собственником жилого помещения, расположенного в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции соглашение о выкупной цене и сроках её выплаты с (далее – соглашение).

28. Собственник и совместно зарегистрированные с ним члены семьи собственника обязаны освободить жилое помещение в жилищном фонде, признанном непригодным для проживания, в течение 10 календарных дней со дня регистрации договора мены в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

29. Собственники и наниматели жилых помещений жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, несут обязанность по оплате жилищных и коммунальных услуг за жилое помещение до передачи жилого помещения по акту приема-передачи Комитету по управления имуществом Миасского городского округа.

30. Комитет по управлению имуществом Миасского городского округа осуществляет прием освободившихся жилых помещений по акту приема-передачи жилого помещения от граждан, которым предоставлено другое жилое помещение взамен изымаемого. При отказе освободить занимаемое жилое помещение спор подлежит рассмотрению в судебном порядке.

31. Предоставление жилых помещений гражданам, проживающим в многоквартирных домах, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу (реконструкции), и расположенных на территории, в отношении которой принято решение о развитии застроенной территории осуществляется в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящим положением. Обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления о развитии застроенной территории, включает в себя следующее:

1) создать либо приобрести, а также передать в муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам специализированного жилого помещения;

2) )  итетаоживания жилищный отделростков"о педагога социального обслуживания "льного учреждения "о округа 






















уплатить выкупную цену за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, принятого в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими  сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности, Российской Федерации, муниципального образования, в случае, если таким собственникам были переданы жилые помещения в соответствии с пунктом 1 настоящей части; максимальные сроки выполнения указанного обязательства.

